JEGYZOKONYV

Késziilt 2025. majus 21.-én a Bp.VIL, Osvat u. 17. sz. tdrsashaz elszamolé kozgyiilésén,
a tarsashaz udvaran.

A kozos képvisel6 iidvozli a megjelent tulajdonostarsakat, megallapitja, egyben rigziti a
jegyzokonyv szimara, hogy az elézetesen kikiildott meghivoban 17.00 érara meghirde-
tett kdzgyiilés a tulajdonosok 2480/10000 tulajdoni hianyadi jelenléti aranyaval hatéro-
zatképtelen, ezért megismételt kozgyiilés megtartasara keriil sor 17.15 érakor, valtozat-
lan napirenddel. A megismételt kozgyiilésen a tulajdonosok 2821/10000 tulajdoni hanya-
da van jelen a csatolt jelenléti iv alapjan, mely hatarozatképes, majd megnyitja a kiz-

gyulést.
Ezt kivetéen ismerteti a megjelent tulajdonosokkal a meghirdetett napirendi pontokat:
Napirendi Pontok:

1./ Hatarozathozatal a kozgyilés levezeto elnskének, jegyzokionyvvezetdjének,
jegyzdkonyv hitelesitéinek megvalasztasarél.

2./ Napirendi Pontok elfogadisa, hatirozathozatal.

3./ Tarsashaz ziré elszamolasa 2024.01.01.- 2024.12.31.-ig terjedd iddszakra vonatkozé-
an, hatirozathozatal.

4./ 2025.évi kaltségvetési terv, kozds kiltség megtirgyalisa, hatarozathozatal.

5./ Belsd racs kialakitdsdnak kérdése, finanszirozassal kapcsolatos kérdések megbeszélé-
se, hatirozathozatal.

6./ Kaputelefon rendszer felujitisival, finanszirozassal kapcesolatos kérdések megheszé-
Iése, hatarozathozatal.

7./ Uj szamvizsgalé bizottsigi tagok valasztisa, hatirozathozatal.

8./ Egyéb

1./2025./05.21./sz. HATAROZAT

A kozgyiilés egyhangu szavazattal az alibbi tisztségviseloket valasztja meg:
Levezetd elndok: Siimegi Jinosné
Jegyzokonyvvezeto: Siimegi Janosné
Hitelesitd: Cserhati Attilané
Wentzel Istvin Attila

2.Napirendi Pont:

A levezeté elndk szavazisra boesitja a meghirdetett napirendi pontokat.

2./2025./05.21,./sz. HATAROZAT

A kiozgyiilés egyhangi hatarozattal elfogadja a meghirdetett napirendi pontokat, azok
sorrendjét.



3.Napirendi Pont:

A levezet6 elndk elmondja, hogy minden tulajdonos a meghivéval egyiitt megkapta a
tarsashaz 2024.évre vonatkozoé elszamolasat, a 2025. évi koltségvetési tervet, a tulajdo-
nosi folyészamla egyenleget, a tirsashazi torvény eldirasa alapjin a 2024. évi kozds kolt-
ségekhez valé hozzajarulds eldirasat és teljesitését a tulajdonostiarsak nevének feltiinte-
tésével, valamint a 2025. évi kozos koltséghez valo hozzdjarulds sszegét a tulajdonosok
nevének feltiintetésével, lakas és nem lakas célia albetétenkénti megbontasban.
Ugyanesak megkiildésre keriilt korabban, tulajdonosonkénti megbontasban a 2024. évi
rezsicskkentés kimutatasa.

Elmondja, hogy a tarsashaz minden beérkezd kiziizemi szimlaja kifizetésre keriilt. Ezt
kovetien részletesen ismerteti a 2024. év bevételi forrasait valamint kiadisait kéltség ne-
menként, a tirsashidz iizemeltetési, megtakaritasi szimliinak ziré egyenlegét, a tulajdo-
nosi k6zos koltség hatralék §sszegét, valamint a hatralékok behajtisa érdekében megtett
intézkedéseket.

A torvényi szabalyozas szerint a tarsashazakat folyamatosan tajékoztatni kell hirdet-
mény formajaban az adott idészak rezsicsokkentések eredményeként jelentkezé megta-
karitisrél. A tarsashiaz megtakaritisa 2024. 12.31.-ig dsszességében 192.730-,Ft, az itt
szereplé dsszegek nem keriilnek felosztasra, a tarsashaz szimlajan maradnak, hiszen a
kizmi szimlik az adott idészak rezsicsokkentésének csikkentett Gsszegével érkeznek.
A tavalyi évben 1.486.148-,Ft-ot koltitt a tarsashaz karbantartisra, a tiblizatban litjak
ennek koltségnemenkénti megosztasat.

A tavalyi évben a tervezett és témyleges vizfogyasztisa a haznak szinte azonos volt, igy
kiilon vizdij elszamolis nem indokolt a 2024.év vonatkozisiban.

Tovibb folytattuk az 5nkormdinyzati hiteltorlesztést, havi 41.600-,Ft sszegben.

A tulajdonosok kizos koltség tartozisa 12.31.-én 286.657-,Ft,mely nagysigrendileg
csokkent az el6z6 évhez képest. 5 db kezeléi, 5 db iigyvédi felszolits keriilt kikiildésre.
Majusi zdrassal tovabb folytattuk a jogi utat az indokolt esetekben.

Dr. Janicsik Daniel kérdésére elmondja, a tavalyi évben notérius nem fizeté nem volt,
inkabb kisebb kozos koltség fizetési elcsiiszasrol beszélhetiink.

Mivel a tulajdonosok részérél hozziszélis, észrevétel mem volt, a levezetd elndk szava-
zisra bocsitja a napirendi pontot:

3./2025./05.21./ sz. HATAROZAT

A kozgyiilés 2821/10000 th igen, 0/10000 th nem, 0/10000 th tartézkodis mellett elfo-
gadja a tirsashaz 2024. 01.01.-12.31-ig terjedd idészakdnak elszimolisat, és az ERIN
CENTER BT 2024. évi iigy kezeldi tevékenységét egyhangiilag jovihagyja.

4. Napirendi Pont:

A levezet6 elndk ismerteti 2025.évre sz616 koltségtervet, a virhaté bevételeket és kiada-
sokat, az érvényes koziizemi dijakat. '

A koltségvetési terv az eimult év tényszimai, az idei évi dremelkedések és az inflicié
mértékének novekedése alapjan Keriilt 6sszedllitdsra.

A tarsashiz folyamatos iizemeltetése érdekében az alabbi kozos koltség elfogadasat java-
solja a kozgyilésnek 2025.05.01.-vel:



Vizéraval rendelkezé albetétek: 360-,Ft/m2/hé + 1 m3/alb./év techn.vizdij

Vizoraval nem rendelkezé albetétek: 489-,Ft/m2/hé

Uzemeltetési szamldn a mai napon 505.000-,Ft, megtakaritisi szimldn 397.000-,Ft all
rendelkezésre.

4./2025./05.21./ sz. HATAROZAT

A kozgyiilés 2821/10000 th igen, 0/10000 th nem, 0/10000 th tartézkodss mellett elfo-
gadja a 2025. évre dsszeillitott koltségvetési tervet, és ugy hatiroz, hogy 2025. majus
01-vel a fizetend kozos koltség dsszege:

Vizéraval rendelkezé albetétek esetében: 360-,Ft/m2/hé+1m3/alb./év techn.vizdij
Vizéraval nem rendelkezé albetétek: 489-,Ft/m2/hé-

Takarit6 villalkozé dijazdsa 2025.01.01.-¢61: 53.000-,F t/hé

Kozds képviselet dijazisa 2025.01.01.-t61: 78.000-,Ft/hé

A kézds koltség fizetése a megkiildott el6irasi lista alapjan torténik.

S5.Napirendi Pont:

A keriiletben uralkodé kozalapotok miatt felvetddatt belsd rics felszerelésének a
kérdése. Ennek kéltség 890.000-,F¢, ismerteti az ajanlat tartalmat. Ezt csak célbefize-
téssel tudjik finanszirozni a tulajdonosok, melynek dsszege: 650-,Ft/m2. A fedezet
megléte esetén tudja a munkit megrendelni.

Ezt kvetoen kérdésként meriil fel a rics elhelyezése. Javaslatként hangzik el a bejarati
kapu elé torténé kihelyezése, mert ezzel a kapu beriigasit is megakadalyozhatnik. Az
utcai fronton torténd elhelyezése a hely sziikdssége miatt és egyéb szempontbdl is agga-
Iyokat vett fel, valésziniileg az 5nkorm dnyzat sem engedélyezi.

Végiil arra a megillapoddsra jutnak, hogy a kapualjban 1évé lépcsé legalsé fokindl ke-
riiljon felszerelésre, a szeméttirolé edényeket pedig a postaladik mellett kell elhelyezni.
Hatédrozathozatal el6tt a levezeté elndk megillapitja, a tulajdonosi részvétel 1703/10000
tulajdoni hinyadra csikkent.

5./2025./05.21./sz. HATAROZAT

A kozgyiilés 1703/10000 th igen, 0/10000 th nem, 0/10000 th tartézkodas mellett elfogad-
ja a belsé racs készitésének, felszerelésének 890.000-,Ft dsszegii koltségvetését,

A kozgyiilés 1703/10000 th igen, 0/10000 th nem, (/10000 th tartézkod4s mellett fentiek
finanszirozdsahoz 650-,Ft/m2 célbefizetést fogad el, f.év 06.30.-i teljesitési hataridovel.
A célbefizetés Gsszege az esetleges kozis kéltség talfizetésben nem irhaté jova.

A kozgyiilés tudomasul veszi, a pénziigyi fedezet megléte esetén tudja a kizés képviseld
a munkit megrendelni.

6.Napirendi Pont:

A kaputelefon rendszer igen elavult, javitgatni mar nem lehet, célszerii lenne teljes cse-
réje. A felajitds soran a beltéri egységek is cserére keriilnének. Az ij rendszer digitalis



szamkédos, proxy beléptetd elektronikaval felszerelt. Koltsége: 997.290-,Ft. A koltségve-
tés 2 db proxyt tartalmaz lakasonként, de plusz is rendelheté 1.270-,Ft/db Gsszegben.
Megvalésitisa célbefizetéssel finanszirozhaté, 726-,Ft/m2 6sszegben.

A kozgyilés egyetért fenti munka sziikségességével, bar a sorrend miatt némi vita alakul
ki, a rdcs vagy a kaputelefonrendszer valésuljon meg elbb.

Lehetne csusztatni a két munkit, de a nyari démping alatt tovibbra is fenn fognak allni
a koribbi problémak.

Végiil a tulajdonosok egyetértenek, parhuzamosan célszerii elvégezni a munkikat.
Hatdrozathozatal el6tt a levezeté elngk megillapitja a tulajdonosi részvétel 1703/10000
tulajdoni hanyad.

6./2025./05.21./sz. HATAROZAT

A kézgyiilés 1703/10000 th igen, 0/10000 th nem, 0/10000 tartézkodis mellett elfogadja a
kaputelefon rendszer cseréjének 997.290-,Ft dsszegii kiltségét.

A kozgylés 1703/10000 th igen, 0/10000 th nem, 0/10000 tarté6zkodas mellett a munka
finanszirozisihoz 726-,Ft/m2 célbefizetést fogad el, f.év 06.30.-i teljesitési hatiridével.

A célbefizetés dsszege az esetleges kozos koltség tilfizetésben nem irhaté jova.

A kozgyiilés tudomasul veszi, a pénziigyi fedezet megléte esetén tudja a kizis képvisel a
munkit megrendelni.

7.Napirendi Pont:

Uj szamvizsgalé bizottsigi tagok valasztisara lenne sziikség, Csik Veronika elkoltozése
illetve Cserhati Attilané lemondisa miatt.

Kéri a tulajdonosok jelentkezését, par mondatban vizolja a szamyvizsgilé bizottsag fela-
datait.

Uj szamvizsgalé bizottsigi tagnak nem jelentkezik a jelenlévik koziil egyik tulajdonos
sem.

7./2025./05.21./sz. HATARQZAT

A kozgyiilés egyhangiilag tudomasul veszi a Szamvizsgalé Bizottsigi tagok lemondasit,
ij szamvizsgil6 bizottsig valasztasit elnapolja.

8.Napirendi Pont:
Egyéb

A tulajdonosok az aldbbiak jelzését kérik a teriilet Onkormadnyzati képviseldje felé:
-térfigyel6 kamera elhelyezése a Barcsay utca sarokra.

-Osvit utca tisztasagira nagyobb figyelmet kell forditani, a buli negyedbdl ide jonnek,
itt végzik el a dolgukat, hétvégén koszban uszik az utca.

-nkormdnyzati tulajdonban lévé pincehelyiség aj tajanak javitisa.



Miutin egyéb hozziszo6l4s, észrevétel nem volt, a levezetd elndk megkoszini a megjelen-
tek részvételét és a kozgyiilést bezarja
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